ESTADO DA PARAIBA ‘
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAPE
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 1319/2019 SAPE, EM 04 DE NOVEMBRO DE 2019.

APROVA O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE SAPE, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE SAPE,
usando das atribuigbes que Ihe sao conferidas pelo artigo 68 da Lei Organica do
Municipio de Sape, Estado da Paraiba, faz saber que o Poder Legislativo aprovou e

eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO | — DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, DOS
PRINCIPIOS, DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° - Plano Diretor de Sapé é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana, destinado a ordenar, promover e
controlar o desenvolvimento territorial do Municipio.

Art 2° - O Plano Diretor de Sapé abrange a totalidade do

territério do Municipio e estabelece principios, diretrizes e objetivos para:
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I. A politica de desenvolvimento urbano;

Il. A politica dos sistemas urbanos e ambientais;

§1°. A gestao democratica e do sistema de planejamento, monitoramento e
controle da cidade.

§2°. A politica de desenvolvimento urbano € o conjunto de planos e agdes
que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu
territério, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus
habitantes.

83" O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano
corresponde ao conjunto de érgéos, normas, recursos humanos e técnicos que tem
como objetivo coordenar as agbes referentes ao desenvolvimento urbano, de
iniciativa dos setores publico e privado, integrando-as com os diversos programas
setoriais, visando a dinamizagao e a modernizagao da acao governamental.

§4°. O Plano Diretor & o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Sapé, determinante para todos os agentes publicos e
privados que atuam em seu territorio.

Art. 3° - Integram este Plano Diretor as seguintes Leis:
I. Lei Municipal de Parcelamento, Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo:
II. Cddigo de Obras e Edificagdes;
lll.  Cédigo de Posturas;
IV.  Planos Setoriais de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, Saneamento
Basico e Mobilidade;
V. Plano de Desenvolvimento Rural.

§1°. O Plano de Desenvolvimento Rural deve conter diagnéstico, propostas,
programas, plano de agao e cronograma objetivando o desenvolvimento
rural sustentavel, com foco em economia familiar e diversificagao da
t
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ipologia de culturas agricolas, assim como na preservagao e aumento de

macicgos florestais.
§2°. Leis e Decretos poderao regulamentar o Plano, desde que tratem de
matéria pertinente ao planejamento municipal e ao desenvolvimento

urbano e rural.

Art. 4° - Os principios, as diretrizes e os objetivos do Plano
Diretor devem ser respeitados, no minimo, pelos seguintes planos e normas:
I.  Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias, Lei Orgamentaria Anual e o
Plano de Metas;

Il. Instrumentos elencados no art. 3° e demais normas correlatas.

Art. 5° - Os objetivos previstos neste Plano Diretor devem
ser alcangados até 2030.

Paragrafo tnico. O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal proposta

de revisao deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, em 2030.
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS

Art. 6° - Os principios que regem a politica de
desenvolvimento urbano, os sistemas urbanos e ambientais, o planejamento
urbano e o Plano Diretor sao:

I.  Fungao Social da Cidade,

Il.  Funcéao Social da Propriedade Urbana;
Ill.  Funcao Social da Propriedade Rural,
IV. Direito a Cidade;
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V. Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VI. Gestao Democratica.

§1°. Fungdo Social da Cidade compreende o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justi¢ca social, ao acesso
universal aos direitos sociais € ao desenvolvimento socioeconémico e ambiental,
incluindo o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, ao sossego
e ao lazer.

§2°. Funcao Social da Propriedade Urbana & elemento constitutivo do
direito de propriedade e & atendida quando a propriedade cumpre os critérios e
graus de exigéncia de ordenacao territorial estabelecidos pelo Plano Diretor e suas
leis complementares, contribuindo ainda com as seguintes exigéncias:

I. Intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana de
equipamentos e servigos;
.  Uso compativel com as condigcbes de preservagao da qualidade do meio
ambiente e da paisagem urbana;
Ill.  Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e saude de seus
usuarios e da comunidade

§3°. Funcao Social da Propriedade Rural & elemento constitutivo do direito
de propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade € utilizada de
forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o
bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposigbes que
regulam as relagdes de trabalho.

§4°. Direito a Cidade compreende o processo de universalizagao do acesso
aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos,
seja pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e infraestruturas publicas.

§5°. Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado € o direito sobre
o patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,

constitui
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do por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma que

estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e
bem-estar humano.

§6°. Gestao Democratica € a garantia da participacao de representantes
dos diferentes segmentos da populagao, diretamente ou por intermédio de
associagoes representativas, nos processos de planejamento e gestao da cidade, de
realizagdo de investimentos publicos e na elaboragao, na implementagcdo e na

avaliagao de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Art. 7° - A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de
planejamento e o Plano Diretor e sua legislagdo complementar se orientam pelas
diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 8° - A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de
planejamento e o Plano Diretor e sua legislagao complementar se orientam pelos
seguintes objetivos locais:

I. Fortalecer Sapé como cidade turistica e centro de producao agricola para a
Regiao de Joao Pessoa;
Il.  Fomentar atividades economicas sustentaveis, fortalecendo as atividades de
inovagao, empreendedorismo e a economias criativa e solidaria;
Ill.  Fortalecer a eficiéncia administrativa da cidade de forma a ampliar os ganhos
sociais e reduzir os custos operacionais do setor publico;
IV. Reduzir a pobreza;

V. Aumentar a economia rural familiar e com maior diversificagéo da produgao
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local, de forma a diminuir a dependéncia da cultura canavieira;

Desenvolver uma politica habitacional que proporcione o acesso a moradia,
especialmente a populagdo de baixa renda, em consonancia com o
planejamento da cidade;

Promover regularizagao fundiaria sustentavel;

Promover remogao de populagédo em area de risco ou sujeitas a desastres
naturais,

Promover ordenamento territorial integrando uso do solo, sistema viario,
transporte, saneamento basico, meio ambiente e desenvolvimento econémico
e social;

Promover maior diversificagao de usos na area urbana em geral, desde que
compativeis a caracteristica principal de cada compartimento da cidade;
Reduzir o processo de expansao horizontal devendo o crescimento urbano
estar localizado prioritariamente em areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura implantada, contribuindo para otimizar a infraestrutura instalada;
Implantar sistema de transporte coletivo;

Reduzir a necessidade de deslocamento motorizado,

Expandir redes de saneamento basico, especialmente de esgoto;

Ampliar e requalificar sistema de areas de convivio social, constituido por
pragas, parque e espacos de reuniao;

Proteger Unidades de Conservagao, areas de preservagao permanente e a
biodiversidade;

Contribuir para mitigagao de fatores antropogénicos que contribuem para a
mudanga climatica;

TITULO Il - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

>
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CAPITULO | - DA ESTRUTURAGCAO URBANA

Art. 9° - A politica de estruturagao urbana tem como
objetivo geral orientar, ordenar e disciplinar o desenvolvimento da cidade através
da regulagao que definem a distribuicao espacial das atividades, o adensamento
e a configuragdo da paisagem urbana no que se refere a edificagdao e ao
parcelamento do solo, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e
construido, conforme as seguintes diretrizes:

consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integragao do
uso do solo, o sistema viario e os transportes, valorizando os aspectos
sociais, econdmicos e naturais;

estimular a distribuigao espacial da populagao e de atividades econédmicas em
areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, de forma a otimizar
o aproveitamento da capacidade instalada, reduzir os custos e os
deslocamentos;

hierarquizar o sistema viario, considerando as extensées e os tipos de
ligagbes promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias, de forma a
propiciar o melhor deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as
necessidades da populacao e do sistema de transporte coletivo, individual e
de bens;

promover a integragado de usos, com a diversificagao e mescla de atividades
compativeis, de modo a equilibrar a distribuigao da oferta de emprego e
trabalho na cidade;

induzir a ocupacgao das areas nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas,

¥
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dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a fungao

social da propriedade e da cidade;

promover tipologias diferenciadas de edificagoes e de formas de ocupagao do
territorio;

regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados, incorporando-
os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

qualificar progressivamente a area central e centros de bairros que sao
referéncias para a comunidade local,

incentivar e promover agbes para regularizagao das construgbes civis

irregulares.

SECAO | - PERIMETRO URBANO

Art. 10 - Fica delimitado o perimetro urbano conforme
mapa contido no Anexo 3 desta lei dividindo o Municipio em area urbana e area

rural.

SECAO Il - MACROZONEAMENTO

Art. 11 - Macrozoneamento € o estabelecimento de areas
diferenciadas de adensamento, uso e ocupagao do solo, dando a cada regido
melhor utilizacao em funcao das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana,
das caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento

urbano sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

o
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Art. 12 - O Municipio de Sapé fica dividido nas seguintes
macrozonas:

|.  Macrozona de Desenvolvimento Rural;

Il.  Macrozona de Desenvolvimento Turistico Rural e Ecolégico;
. Macrozona de Promogao da Agricultura Familiar e Organica;
IV. Macrozona de Preservagcao Ambiental;

V. Macrozona Urbana;
VI. Macrozona de Expansao Urbana.

Paragrafo Unico. O perimetro de cada Macrozona fica definido conforme mapa
contido no Anexo 1 desta lei.

SUBSEGAO | — DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL, DA MACROZONA

DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO RURAL E ECOLOGICO, DA MACROZONA DE
PROMOCAO DE AGRICULTURA FAMILIAR E ORGANICA E DA MACROZONA DE
PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 13 - A Macrozona de Desenvolvimento Rural é formada pelos
espagos nao urbanizaveis destinados a areas de agricultura e tem por objetivo
estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas socioeconémicas do
meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando

a implantagao de atividades que induzam as formas de ocupagéao urbana.

Art. 14 - A Macrozona de Desenvolvimento Turistico Rural e
Ecolégico engloba a area entre as Macrozonas de Preservagao Ambiental e uma
faixa de 100 m (cem metros) ao longo da Rodovia PB-004 seguindo até o Memorial
Augusto dos Anjos, um importante ponto turistico e de patriménio histérico do
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municipio de Sapé e a area de parque da Reserva do Patriménio Particular Natural

Fazenda Pacatuba, e tem por objetivo a exploragao do turismo rural e ecolégico.

Paragrafo (nico. Nesta Macrozona deve ser permitido e estimulado a
implantacao de areas de esporte e lazer, mediante:

I. Execugao de parcerias entre o Poder Publico e os agentes privados para
criacao de areas destinadas ao lazer da populagao;

Il.  Preferéncia a implantagao de equipamentos de carater publico, podendo ser
admitida a parceria publica-privado na execucéo e gestao das areas e a cobranga
por prestagao de servigos;

lll.  Os terrenos nesta Macrozona poderao ser objeto parcelamento, edificacao e
utilizagao compulséria e consoércio imobiliario, nos termos desta lei:

IV.  Parcerias para desenvolvimento de projetos na instalacido de parques e
jardins, obedecendo as legislagdes federal e estadual, que visem preservar fauna e
flora local,

V.  Criagao e execugao de planos de manejo das areas minimizando os impactos
antropicos e utilizando, de forma concomitante, a exploragdo econémica social e
preservagao ambiental,

VI.  Incentivo e execucao de projetos publicos e privados de areas destinadas as
diversas modalidades do turismo de aventura e ecoturismo, levando em
consideragao os limitantes geoambientais;

VIl.  Execugdo de obras, com parcerias junto ao governo estadual e federal e
iniciativa privada, para infraestrutura de acesso a area, especialmente sistema viario
e de transportes.

Art. 15 - A Macrozona de Promogao de Agricultura Familiar e
Organica engloba a regido onde aconteceu a reforma agréariapolicultora, com
predominancia das atividades agricolas, e tem por objetivo consolidar e promover
pequen
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as e medias propriedades, além de agregar atividades agroturisticas de baixo

impacto.

Paragrafo unico. Nesta Macrozona deve ser permitido e estimulado a

implantacao de areas de esporte e lazer, mediante:

I.  Promogao de cursos e eventos de capacitagcao dos agricultores e produtores
rurais e locais para a dinamizagao da economia, insercao da questao ambiental nas
suas atividades e agricultura organica,

Il.  Diversificagao da agricultura levando em consideragao as condicionantes e
potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;

.  Estimulo a parcerias com Universidades e Instituicdbes de Ensino Técnico,
Tecnolégico e Superior para elaboragao de planos de manejo da terra de forma mais
sustentavel, evitando conflitos de usos;

IV. Melhoria de vias vicinais de acesso a regiao,

V. Incentivo aos produtores locais, por meio de estimulos fiscais;

VI. Estimulo a projetos de capacitagao para intensificagao do turismo local, com
énfase no turismo gastrondmico, artesanal e de produtos peculiares derivados da
atividade agricola.

Art. 16 - A Macrozona de Preservagao Ambiental é aquela
formada por areas nao destinadas a ocupagado urbana ou rural, que possuem
condigdes ambientais desfavoraveis a ocupacéao ou estédo localizadas em areas de
preservagao ou protecao ambiental.

§1°. Também inclusos nesta Macrozona:
I. As faixas de preservagao ambiental ao longo de rios e nascentes, conforme
estabelecido no Cédigo Floresta;
Il.  Areas com declividades superiores a 45%;

({ )
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Il. Areas sujeitas a desastres naturais, conforme cadastros municipal, estadual

ou federal.

§2°. Nao serao admitidos parcelamentos do solo, usos para fins urbanos ou rurais
nesta Macrozona, podendo ser admitidos apenas os usos ligados a atividades
turisticas e de pesquisa cientifica, a critério da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Meio Ambiente.

§3°. Devera haver relocagao de familias que ocupem as areas desta Macrozona
para localidades mais seguras.

§4°. As areas degradadas nesta Macrozona devem, preferencialmente, ser objeto

de projetos de requalificacao ambiental.

Art. 17 - As Macrozonas objeto desta subsecao deverao estar

inclusas no Plano de Desenvolvimento Rural.

Art. 18 - Devera ser estimulado a criagao de Reservas do
Patriménio Particular Natural — RPPN nas Macrozonas de Desenvolvimento

Rural, Preservagcao Ambiental e de Desenvolvimento Turistico Rural.

SUBSEGAO Il - DA MACROZONA URBANA E DA MACROZONA DE EXPANSAO
URBANA

Art. 19 - A Macrozona Urbana é a porgao correspondente a
area urbana consolidada do municipio, cuja norma de uso e ocupagédo do solo
constara no zoneamento, a Sede Municipal, o Distrito e nucleos urbanos isolados
caracterizados pela contiguidade de edificacoes e pela existéncia de equipamentos
publicos

U’ 5



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAPE
GABINETE DO PREFEITO
, urbanos e comunitarios, destinados as fungdes de habitagao, trabalho, recreagéo e

circulagao.

Art. 20 - A Macrozona Urbana deve atender as diretrizes
para o desenvolvimento urbano contidas nesta lei, de forma a evitar:
I. A utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;
Il. A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
Ill. O parcelamento do solo, a edificagao ou o uso excessivo ou inadequado em
relagado a infraestrutura urbana;
IV. A instalacao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;
V. A retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagao
ou nao utilizagao;
VI. A deterioragao das areas urbanizadas,
VII. A poluigdo e a degradacao ambiental;

VIIl. A exposicao da populagao a riscos de desastres naturais.

Art. 21 - A Macrozona de Expansao Urbana &€ composta por
espacgos adjacentes as zonas urbanizadas constituidas por areas livres ou com
ocupagao de baixa densidade habitacional e destinados a expansao de nucleos
urbanos atuais, sendo sua dimensao estabelecida conforme calculo de

necessidades habitacionais.

Paragrafo unico. A Macrozona de Expansao Urbana deve atender as seguintes

diretrizes:

I. Compatibilizagdo da conservagao ambiental com o uso residencial, comercial
e turistico, promovendo o ordenamento do uso do solo urbano de forma
responsavel, ética e equilibrada;

%)
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I.  Garantir a diversidade de uso e de padrdao social para atrair comércio,
servigos e atividades de pequeno porte para atendimento vicinal;

Ill.  Adequar o sistema viario urbano nas regides de morfologia fragmentada;

IV. Adequar o sistema de drenagem;

V. Adequar saneamento ambiental.

VL.

Art. 22 - A Macrozona de Expansao Urbana deve atender
aos seguintes parametros basicos, que serao regulamentados por ato do Poder
Executivo Municipal:

I.  Dimensao maxima da quadra: 15.000m?, sendo a distancia maxima entre ruas
de 200m;

Il.  Dimensdo minima das vias conforme estabelece a legislacdo municipal de
parcelamento do solo, e na sua auséncia 12m, com pavimentagéo
preferencialmente definitiva e no minimo pavimentagdo alternativa, sistema
de drenagem pluvial, rede de iluminagao, rede de esgoto, rede elétrica e rede
de abastecimento de agua;

IIl.  As calgadas podem ser implantadas pelos proprietarios dos lotes, a critério do
executivo municipal;

IV. Dimensao minima dos lotes conforme legislagdo de parcelamento do solo ou
zoneamento, e na sua auséncia de 12m de testada e 250m? de area;

V. Destinagcao de no minimo 40% da area para implantagdo de areas verdes,
areas de lazer, equipamentos comunitarios e sistema viario;

VI. Ainfraestrutura € de responsabilidade do empreendedor;
VIl.  Na faixa de 100m ao longo da rodovia deverao ser implementados
preferencialmente empreendimentos nao habitacionais ou mistos;

VIll. Densidade maxima global da macrozona: 100 habitagées/ ha;
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IX. Devera ser recolhido o valor da valorizacdo do solo causada pelo

preendimento, mediante aplicagédo da outorga onerosa da mudanga de uso

momento do parcelamento do solo, conforme a seguinte formula:
OOMU = VGV - (Vsi + Cpuv) * Fa
Sendo:
OOMU = Valor da Outorga Onerosa de Mudancga de Uso
VGV =Valor Global de Venda do Empreendimento (Loteamento)
Vsi = Valor Solo Inicial
Cpuyv - Custos da Urbanizagao e de Venda Previstos

Fa — fator de ajuste, variando entre 0,05 e 0,30 de acordo com o tipo do
empreendimento, sendo fixado pelo Executivo Municipal na aprovagdo do

loteamento.

X. Poderao ser admitidos edificios habitacionais ou mistos, sendo comércio nos
dois primeiros pavimentos, com altura de até 6 pavimentos e coeficiente de
aproveitamento 2,5, mediante aquisicdo de outorga onerosa ao excedente ao

coeficiente 1, o que for maior, conforme a seguinte férmula:

0O0ODC = Vu*Aa*Fa
Sendo:
OODC = Valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Vu = valor do metro quadrado solo avaliado pelo Municipio, referenciado no valor de
venda do terreno no momento da aprovagdao do empreendimento conforme

metodologia estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Aa = area acrescida

Fa = fator de ajuste variando entre 0,2 e 0,4 de acordo com o tipo do

a P,
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empreendimento, sendo 0,2 para habitagao e 0,4 para comércio.

XI.

XII.

Os usos serao analisados na aprovagao do loteamento, sendo que, no
minimo, 20% das unidades habitacionais deverao ser destinadas para
habitacao de interesse social com renda entre 0 — 6 salarios minimos;

Atender aos demais parametros da legislagao federal, estadual e municipal.

Paragrafo unico. Para implantagcao de projetos de habitagdo de interesse social na

area de expansao urbana os parametros definidos dos paragrafos deste artigo

poderao ser flexibilizados conforme norma especifica expedida pelo Executivo

Municipal, sendo fixados em Ato do Poder Executivo Municipal.

SECAO Ill - DO ZONEAMENTO

Art. 23 - O zoneamento & a divisdo do territério urbano do

municipio em compartimentos e estabelece critérios de uso e ocupagao do solo, com

objetivo de ordenar o crescimento da cidade, tendo os seguintes objetivos:

VI.

Compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e
infraestrutura urbana;

Estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regiao;

Incentivar a ocupagao ordenada em areas urbanas consolidadas;

Criagao de novos nucleos urbanos sustentaveis;

Desenvolvimento e recuperagcao de areas ocupadas por assentamentos
precarios;

Otimizacao da utilizacao da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;

¥
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VII.

VI.

ESTADO DA PARAIBA '
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAPE
GABINETE DO PREFEITO

Promogéo da preservagao e conservacgao do patriménio ambiental, histérico e

cultural municipal.

Art. 24 - O zoneamento sera aplicado na Macrozona

Urbana, e sera dividida nas seguintes zonas:

Zona Residencial 1 — ZR1: zona predominantemente residencial e horizontal
de baixa densidade, na qual sdo admitidos usos nao habitacionais de baixo
impacto de caracteristica vicinal;

Zona Residencial 2 — ZR2: Zona predominantemente residencial de maior
densidade, na qual sao admitidos usos nao habitacionais de baixo impacto de
caracteristica vicinal. Nessa zona & permitida a construcdo de edificios
verticais com gabarito superior a 12 m em lotes maiores de 360 m?

Zona de Uso Misto 1 — ZUM 1. é composta por areas mistas de média
densidade com usos habitacionais, comerciais, de servigos e comunitarios.
Nao sé@o permitidos nessa zona usos de alto impacto sonoro, como oficinas;
Zona de Uso Misto 2 — ZUM 2: € composta por areas mistas de média
densidade com usos habitacionais, comerciais e de servicos comunitarios,
nesta zona sao permitidos usos de alto impacto sonoro, como industrias nao
poluitivas e oficinas;

Zona de Especial Interesse Social 1 — ZEIS 1: € composta por areas publicas
ou particulares, ocupadas por assentamentos informais da populagao de
baixa renda, significativamente precarios do ponto de vista urbanistico e
habitacional, onde o Poder Publico deve realocar a populagéao residente e
promover a recuperagao ambiental desses assentamentos;

Zona de Especial Interesse Social 2 — ZEIS 2: & composta por areas publicas
ou particulares, que deverao ser ocupadas por habitagées para populagao de
baixa renda, através da produgdo de empreendimentos e loteamentos de
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interesse social, onde o Poder Publico deve promover a regularizagao

fundiaria e urbanistica, com implantagéo de equipamentos publicos e sociais,
incluindo, obrigatoriamente, espagos para recreagao e lazer, previsdo de
implantacao de comércio e servigos de apoio local;

Zona de Protecao Permanente — ZPP: sao aquelas protegidas nos termos da
lei, cobertas ou nao por vegetagao nativa, com as fungbes ambientais de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica, a
biodiversidade e o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagdes humanas, também inclui areas de preservagao de
recursos hidricos e areas onde é vedada a ocupacao do solo na faixa de
preservagao permanente de morros, a faixa de 30 m (trinta metros) para cada
lado dos rios e agudes e as areas com inclinagao igual ou superior a 45%;
Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural — ZDTC: Esta zona abrange
uma area de 60metros para cada lado de um trecho da Avenida Comendador
Renato Ribeiro Coutinho, onde ha interesse de desenvolver o turismo e
atividades culturais,

Zona de Indugdo do Desenvolvimento Econémico — ZIDE: E composta pela
faixa de 50metros para cada lado ao longo da Avenida Getulio Vargas,
destinados ao desenvolvimento econdmico e industrial, de comeércios e
servigos de médio e grande porte, podendo ser tolerado pequeno porte.

O Mapa de Zoneamento sera o contido no Anexo 2 desta Lei.

Os indices basicos e maximos de cada zona estao contidos no Anexo 6 desta
lei, sendo que, para efeitos desta lei considera-se:

Coeficiente de aproveitamento € a relagao entre a area computavel e a area
do terreno;

Coeficiente basico & aquele definido na lei de zoneamento e uso do solo para
cada zona e setor;

o
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V.

VL.
VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.
XV.

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAPE
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Coeficiente maximo € o resultado da soma do coeficiente basico mais o
acréscimo estabelecido para cada zona ou setor mediante aplicagdao de
instrumento urbanistico;

Lote minimo: area minima do lote admitido;

Altura: altura maxima da edificagao em numero de pavimentos;

Altura Basica: altura maxima permitida quando aplicado o coeficiente basico;
Altura Maxima: altura maxima permitida quando aplicado o coeficiente
maximo;

Taxa de ocupacao: € o percentual expresso em relagao a area de projecao da
edificagdo ou edificagbes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se
pretende edificar, sendo que esse percentual informa a area que a edificagcao
podera ocupar,;

Afastamento das divisas: € a distancia minima perpendicular entre a
edificagao e as divisas laterais e dos fundos do lote;

Recuo frontal: € a faixa nao edificavel definida como distadncia minima
perpendicular em relagao ao alinhamento predial, existente ou projetado, e a
fachada da edificagao.

Usos permitidos séo as atividades que apresentam compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

Usos permissiveis sao as atividades cujo grau de compatibilidade com a zona
ou setor depende de analise especifica da secretaria municipal de meio
ambiente infraestrutura;

Usos proibidos sao as atividades que por sua categoria, porte ou natureza
sao nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com a finalidade
urbanistica da zona ou setor correspondente;

Uso habitagao unifamiliar: até 5 edificacdes isoladas no lote;

Uso habitagao em série: agrupamento residencial com mais de 4 unidades;

@
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XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXILI.

XX,

XXIV.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAPE
GABINETE DO PREFEITO
Uso habitagdo coletiva: edificagdo com mais de 5 unidades residenciais

autdnomas agrupadas verticalmente, com areas de circulagdo interna comuns
a edificacao e acesso comum ao logradouro publico;

Uso habitagdo transitéria 1: edificagdo destinada a receber hospedes
mediante remuneragado, com tempo de permanéncia superior a 1 (um) dia,
tais como hotel, apart-hotel, pensao, pensionato, entre outros;

Uso habitagao transitéria 2: edificagdo destinada a receber héspedes
mediante remuneracgdo, com tempo de permanéncia fracionada de, no
maximo, 24 horas, como Motéis;

Usos comunitarios: edificagdes ou atividades de ensino, lazer, cultura, saude,
assisténcia social e culto religioso;

Usos comercial: edificagbes ou atividades pelas quais fica definida uma
relagao de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de
mercadorias;

Usos de servigos: edificacées ou atividades caracterizadas pela prestagao de
Servigos;

Comércio e servigo especifico: edificagbes ou atividades comerciais ou de
prestacao de servigos, que por sua natureza requeiram tratamento especifico
e sao regulamentados por legislacao especifica.

Usos industriais: edificagbes ou atividades caracterizadas como de
transformagao de insumos para a producdo de bens, podendo possuir
também setor administrativo, auxiliar e social, classificadas em tipo 1 e 2,
dependendo de sua natureza;

Testada minima: dimensdo da extensao da linha do terreno junto ao
alinhamento predial;

Paragrafo unico. A lista de atividades afetas a cada uso estabelecido nos

incisos sera regulamentada por Ato do Poder Executivo Municipal.

~ 2 )
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Art. 25 - O Zoneamento também podera conter Setores
Especiais, que sao poligonos que alteram o uso e ocupacao do solo das zonas

que estao sobrepostos.

Art. 26 - O Setor Especial do Sistema de Vias Principais é
constituido pela faixa de 100m a partir do alinhamento dos lotes que possuem
testada para as vias principais.

§1°. As vias que compode o sistema viario principal sao aquelas previstas no Anexo
4 — Mapa do Sistema Viario Principal.

§2°. Serao admitidos todos os usos habitacionais e nao habitacionais neste setor,
com excec¢ao de industria tipo 2 e ficando a industria tipo 1 limitada a area
maxima de 200m2.

§3°. No Setor Especial do Sistema Viario Principal serdao admitidas atividades
comerciais e de servigos com coeficiente basico 1,0 podendo chegar a 2,0,
mediante aquisicao de outorga onerosa do que exceder om coeficiente 1,0,

atendida a seguinte férmula:

0O0DC = Vu*Aa*Fa
Sendo:
OODC = Valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Vu = valor do metro quadrado do solo avaliado pelo Municipio, referenciado no valor
de venda do terreno no momento da aprovagao do empreendimento conforme

metodologia estabelecida pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Aa = area acrescida
Fa = fator de ajuste de 0 4.

§4°. Para usos habitacionais deverao ser atendidos os indices e normas para a
o
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zona em que se situe o lote.

SECAO IV - DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 27 - O territério do Municipio sera ordenado por meio
do parcelamento, uso e ocupacédo do solo para atender as fungées econémicas e
sociais da cidade, compatibilizando o desenvolvimento urbano, o sistema viario, as
condigbes ambientais, a oferta de transporte coletivo, o saneamento basico e os

demais servigos urbanos.

Paragrafo Unico. A legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo devera

estar compatibilizada com os objetivos, principios e diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 28 - O parcelamento, nas suas diversas modalidades,
atende o Plano Diretor e cumpre com a fungao social da propriedade quando
destina, sem 6nus para o Municipio, areas para sistemas de circulagéo, implantagao
de equipamentos urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
conforme diretrizes fixadas em lei e neste Plano Diretor.

§5°. Todo projeto de parcelamento deve atender as diretrizes de arruamento
estabelecidas pelo Poder Executivo e destinar, sem énus ao Municipio, as

areas definidas como vias projetadas.

A ocupagao dos terrenos atingidos por diretrizes de arruamento s6 sera permitida
mediante aprovagao e implantacao dessas diretrizes, nos termos da legislagao de

parcelamento do solo, mesmo que ja tenha sido aprovado loteamento.

Art. 29 - Nos processos de parcelamento cabera ao
empreendedor ou proprietario implantar os equipamentos urbanos e comunitarios,

quando necessarios, e o sistema viario, este Gltimo compreendendo a abertura e

Qé)
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nagem, estruturas de contengdo, drenagem, infraestrutura basica, iluminagdo e

pavimentagao das pistas de circulagao de veiculos e calcadas, além de outras obras
necessarias definidas no processo de aprovacao.

Paragrafo (nico. Como garantia da execucao das obras definidas em processo de

aprovagao, sera prestada garantia pelo empreendedor no valor estimado dos
trabalhos a serem realizados.

Art. 30 - A area destinada a implantagdo de equipamento

urbano e comunitario e de espagos publicos nao podera ser inferior a 35% da area
total do lote em novos loteamentos.

Art. 31 - Lei especifica devera tratar do parcelamento, uso e
ocupag¢ao do solo.

SECAO V - DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGCOES

Art. 32 - A regularizagdo de Edificagbes consiste na

normalizagdo de construgbes que se encontram em situagdo irregular junto a

Prefeitura Municipal, mediante aquisicao de potencial construtivo.

§1°. Aplicar-se-a o disposto no "caput" aos iméveis ocupados até a data de 31 de
fevereiro de 2013 e em propriedades regularmente registradas no Cartério de
Registro de Iméveis, podendo ser comprovado por foto do site Google Maps,
ou similar.

§2°. A aquisicao de potencial construtivo sera reduzida em 90%, para
regularizacao de imdveis situados em areas advindas de regularizagao
fundiaria de interesse social, loteamentos de interesse social, situados em
ZEIS ou imoveis comunitarios sendo no minimo valor de 10% do Salario
M

e
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inimo Nacional vigente a época da aprovagao do alvara de construgao.

Art. 33 - A regularizagéo dar-se-a através da flexibilizagao,

limitada a necessidade maxima para regularizacdo do imével dos seguintes
parametros urbanisticos:

VI.

Coeficiente de aproveitamento: limitado a 50% do indice basico e 20% do
indice maximo para a zona ou setor em que se situe o lote;

Taxa de ocupagao: limitado ao acréscimo de 20% sobre o indice maximo
estabelecido para a zona ou setor em que se situe o lote;

Numero de pavimentos: limitado a 1 pavimento nas zonas residenciais e 2
pavimentos nas zonas de uso misto;

Porte Comercial: nas zonas residenciais: limitado a 400m? nas zonas
residenciais;

Recuo predial: limitado a 3m em vias principais e a 2,5m nas Zonas
Residenciais e Mistas, consultada a Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Meio Ambiente a qual devera informar se a liberagdo do recuo nao causara
problema a ampliagao da via, dispensado nas ZEIS;

Afastamento das divisas: podera ser dispensado desde que a edificacdo
esteja contida na altura de 10metros, acima serdo ser admitidos avancgos de
no maximo 0,50metros sobre o afastamento minimo e atendido o minimo de
1,60metros da divisa para edificagbes em alvenaria e 2,0metros para

edificacées em madeira.

Art. 34 - O valor a ser pago na aquisicdo de

potencial construtivo sera calculado da seguinte forma:
Vp=Aia*Vu*Fa*Fr

Sendo:
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Vp = valor a pagar

Aia = area acrescida irregularmente, sendo aplicada somente a maior area dentre

todos os indices calculados

Vu = valor do metro quadrado do solo avaliado pelo Municipio, referenciado no valor
de venda do terreno no momento da aprovagdao do empreendimento conforme

metodologia estabelecida pela Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas
Fa = fator de ajuste, sendo:

0,6 para acréscimo de coeficiente maximo e altura maximos

0,1 para acréscimo em coeficiente basico e altura basicos e demais indices.

Fr = Fator de Redugédo, sendo 0,10 para iméveis situados em areas advindas de
regularizagao fundiaria de interesse social, loteamentos de interesse social, situados
em ZEIS ou iméveis comunitarios e 1,0 para os demais casos.

SECAO VI - DOS EIXOS DE ESTRUTURAGAO VIARIA

Art. 35 - Para orientar o crescimento e o adensamento,
sempre integrado ao uso do solo e sistema de transporte, a malha viaria da cidade
apresenta uma hierarquia que constitui o suporte fisico da sua circulagao, com
objetivo de induzir uma estrutura urbana linearizada, constituida dos seguintes eixos
de estruturagao viaria:

Art. 36 - Eixos Viarios Principais - EVP: compreendem as
rodovias federais e estaduais que atravessam a area urbana, além de outras

rodovias municipais que pela sua importancia devam obedecer a caracteristicas

A .
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técnicas similares, correspondem, dentre outras, as vias arteriais primarias e

arteriais secundarias;
I. Eixos Viarios Secundarios - EVS: vias que fazem conexao entre bairros ou
principais dentro de bairros, correspondem, dentre outras, as vias coletoras;
Il.  Eixos Viarios Locais - EVL: sao as vias internas dos bairros;
IIl.  Caminho de Pedestres - CP: compreendem as vias exclusivas de pedestres.
§1°.Os Eixos Viarios Principais e Secundarios fazem parte do Setor Especial de
Vias Principais.
§2° As vias que compoem os Eixos de Estruturacao Viaria estdo contidas no
Anexo 4— Mapa de Sistema Viario.
§3° Na aprovacao de novos loteamentos o Municipio definira a classificagao das
vias.
§4°.0s Eixos Viarios Principais deverao atender as normas para rodovias
estabelecidas na legislacao em vigor.
§5°.0Os novos Eixos Viarios Secundarios existentes deverdo possuir largura
minima de 20metros com pista de rolamento com 9metros
§6°.Os novos Eixos Viarios Locais deverdo possuir largura minima de 12metros
com pista de rolamento de 6metros.
§7°.0s novos Caminhos de Pedestres deverdao possuir largura minima de
B6metros.
§8°.0 Plano de Mobilidade estabelecera as normas para adequacdo das vias
existentes, assim como as vias com proibicao de estacionamento.
§9°.A distancia minima entre novos Eixos Viarios Secundarios ou Principais
devera ser de 200m.
§10°.As normas estabelecidas neste artigo podem ser flexibilizadas por Ato do
Poder Executivo Municipal no caso de loteamentos de interesse social.
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SECAO VIl - DA ESTRUTURAGCAO DO TRANSPORTE COLETIVO

Art. 37 - O Plano de Mobilidade devera definir eixos de
estruturagao, a rede e a tipologia modal de transporte coletivo, que deverao estar
localizados nos Eixos Viarios Principais ou Secundarios.

Art. 38 - O Plano de Mobilidade definira qual o modal que
sera utilizado para o transporte coletivo.

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E GESTAO
AMBIENTAL

Art. 39 - Os instrumentos de politica urbana serao
utilizados para a efetivagéo dos principios e objetivos deste Plano Diretor.
Paragrafo u(nico. As intervengdes no territério municipal poderdao conjugar a
utilizagdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade de

atingir os objetivos do processo de urbanizagao previsto para o territorio.

Art. 40 - Sao instrumentos de indugdo do cumprimento da
fungao social da propriedade:
I. Parcelamento, edificagao ou utilizagado compulsérios;
Il.  Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
IIl.  Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;
IV. Consorcio Imobiliario;
V. Direito de Preempgao.
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Art. 41 - Sao instrumentos de manejo do direito de construir:
I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il.  Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 42 - As Operagdes Urbanas Consorciadas serao
consideradas como instrumento de reestruturagao urbana.

Art. 43 - Sao instrumentos de gestao ambiental:
|. Estudo e Relatério de Impacto Ambiental — EIA-RIMA
Il.  Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art. 44 - Sao instrumentos de Regularizagao Fundiaria

Urbana — REURB:

I. Zonas Especiais de Habitagao de Interesse Social — ZEIS;
Il. Concesséo do Direito Real de Uso;

IIl.  Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

IV. Usucapido, nos termos dos arts. 1.238 e 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, dos arts. 9° e 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art.
216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

V. Demarcacgao Urbanistica;

VI. Legitimagao Fundiaria e de Posse, nos termos da Lei 13.465, de 11 de julho
de 2017,

VIl. Desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4° e §5° do art.
1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
VIIl. Desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei

n®4.132, de 10 de setembro de 1962;
IX. Direito de Preempg¢éo;

- i/ )
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X. Transferéncia do Direito de Construir;

Xl.  Requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Xll.  Intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n°6766, de 19 de dezembro de 1979;
XIll. Alienagdo de imoével pela administragdo publica diretamente para seu

detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho
de 1993,
XIV. Arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002;
XV. Intervencao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
XVI. Consoércio Imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho
de 2001.

Paragrafo unico. Os instrumentos da REURB, que nao estiverem dispostos nesta
lei, serdao regulamentados por lei municipal especifica quando e se houver
necessidade.

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DA FUNGAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

SECAO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS, DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO
DE TITULOS DA DiVIDA PUBLICA

”
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Art. 45 - O Executivo, na forma da lei, podera exigir do
proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado, ou n&o utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento para a indugdo do cumprimento da fungao
social da propriedade sob pena, sucessivamente, de:

I. Parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsoérios;

Il.  Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo:

lll.  Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida pablica.
§1°.  Os proprietarios dos iméveis ndo parcelados, ndo edificados ou subutilizados
deverao ser notificados pela Prefeitura e terdao prazo maximo de 1 ano a partir do
recebimento da notificagdo para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de
aprovagao e execugao de projeto de parcelamento ou edificagdo desses imoveis,
conforme o caso.
§2°. A notificagao de que trata este artigo far-se-a:

a) Por funcionario do 6rgédo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administrago;

b) Por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario
for residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio:

c) Por edital, quando frustrada, por 3 vezes, a tentativa de notificacéo.

§3° A notificagdo deste artigo devera ser averbada na matricula do imével no
Cartério de Registro de Iméveis, pela Prefeitura Municipal.

§4°. Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével
na conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio efetuar o
cancelamento da averbagao tratada no paragrafo anterior.

§5°. Os proprietarios dos iméveis notificados nos termos do paragrafo anterior
deverao iniciar a execugéo do parcelamento ou edificacdo desses iméveis no prazo

maximo de 2 anos a contar da expedig&o do alvara de execucao do projeto, cabendo
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proprietarios a comunicagao a administracao publica.

§6°. Os proprietarios dos iméveis nao utilizados deverdo ser notificados pela
Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 ano, a contar do recebimento da notificagao,
para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagao a administragéo publica.
§7°. Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupagao do imével nao utilizado em razéo de normas edilicias, o Executivo podera
conceder prazo de 1 ano, a partir da notificagao, exclusivamente para promover a
regularizagao da edificagao se possivel, nos termos da legislagéo vigente, ou a sua
demoli¢ao, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentagdo de projeto de
nova edificacdo ou documentagao relativa a regularizagdo do imével.

§8°. O proprietario tera o prazo de até 5 anos, a partir do inicio das obras previstas
no § 2° para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificagao do
imovel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos
de grande porte.

§9°. Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativa habitacional ou associagéo sem fins lucrativos.

Art. 46 - Em caso de descumprimento das condigdes
e dos prazos previstos na forma do art. 138 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as
etapas previstas no § 1° do art. 138 desta Lei, o Municipio procedera & aplicagao do
IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de 05
(cinco) anos consecutivos.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado serd o dobro da aliquota do ano
anterior, respeitado o maximo de 15% (quinze por cento).

§2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida
em 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 138, inciso
I, desta lei.
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§3°. E vedada a concessédo de isengdes ou de anistia relativas a tributagao

progressiva de que trata este artigo.

Art. 47 - Decorridos 5 anos de cobranga do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificagao ou utilizagao, o Municipio podera proceder a desapropriagao do imovel,
com pagamento em titulos da divida publica.

§4°. A emissao de titulos da divida publica e o valor real da indenizacéao
seguirao o previsto no Estatuto da Cidade ou em legislagao federal especifica.

§5°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de 5 anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimdnio
publico.

§6°. O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§7°. Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigagées de

parcelamento, edificacdo ou utilizagao previstas nesta secao.

Art. 48 - Para fins de parcelamento, edificagao ou utilizagao
compulsoérios considera-se:
I.  Nao edificado: imével que nao possua edificagao construida;
Il.  Subutilizado: imével com area construida abaixo do coeficiente 0,5;

lll.  Nao utilizado: imével onde haja desocupagdo por mais de 5 anos
consecutivos.

Art. 49 - Sao passiveis de aplicagdo dos mecanismos
previstos no art. 45 os iméveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados
situados nas seguintes areas:

I.  Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

¢’
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Il. Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural — ZDTC:

lll.  Zona de Indugao do Desenvolvimento Econdmico — ZIDE;
IV. Eixos Arteriais Principais e Secundarios.

Art. 50 - Para aplicar os instrumentos previstos nesta secdo o
Municipio devera aprovar lei municipal especifica com a lista dos iméveis afetados.

SEGCAO Il - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 51 - A Prefeitura podera realizar consércios imobiliarios
para fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento de iméveis que estejam
sujeitos ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulséria nos termos desta lei,
independentemente da notificagao a seus proprietarios.

§1°.A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber nos
termos deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§2°.0 proprietario que transferir seu imével a Prefeitura para a realizagao de
consorcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do imével antes da
execucao das obras de urbanizagao e edificagéo.

§3°.0 valor de referéncia a ser considerado para a realizagido do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:

I. Refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado
o montante incorporado em fungéo das obras realizadas na area onde se localiza o
imovel transferido para a realizagdo do consércio imobiliario:

Il Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compen

e
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satorios, bem como eventuais custos para a recuperagao da area em razdo da

existéncia de passivos ambientais.

§4° Prefeitura devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consoércio imobiliario, no prazo maximo de
5 anos, contados a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§5°. A proposta de consoércio imobiliario nao suspende os prazos estipulados no
art. 45, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos
acerca da aceitagao das propostas e viabilizagao dos ajustes.

§6°.0 Poder Executivo podera adotar programas que objetivem a aproximagéao
entre proprietarios notificados para o parcelamento, edificagdo e utilizagao
compulsoérios e agentes econémicos interessados em empreendimentos imobiliarios

ou da construgao civil, respeitados os principios que regem a administragao publica.

SECAO lil - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 52 - O Municipio, por meio do Direito de Preempgao,
tera a preferéncia para aquisicdo de imével urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares, desde que o imovel esteja incluido em area a ser delimitada em
lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

I.  Regularizagao fundiaria,

Il.  Execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il.  Constituicdo de reserva fundiaria,
IV. Ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana,
V. Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
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Vil. Criagao de unidades de conservagao ou protegcao de outras areas de

interesse ambiental;

VIIl.  Protegao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 53 - A lista de imoveis sujeitos a preempgéao devera ser
aprovada por lei especifica.

§7°.A lei especifica também determinara o prazo de vigéncia do direito de
preempcao para cada imovel, assim como as finalidades para as quais os imoveis
se destinarao.

§8°.Os prazos de vigéncia serao de, no maximo 5 anos.

§9°.Fica assegurado ao Municipio o direito de preempg¢ao durante a vigéncia do
prazo fixado na lei especifica, independentemente do numero de alienagbes
referentes ao imovel.

§10°.0O Municipio e os particulares deverao observar as disposi¢cdes da Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e as estabelecidas na lei especifica.

§11°. Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempgdo, o Poder Publico
Municipal devera ser consultado nos casos de alienagbes, solicitagbes de
parcelamento do solo, emissao de licencas para construgdao e funcionamento de
atividades.

SEGAO | - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE
MUDANCA DE USO

Art. 54 - A outorga onerosa do direito de construir é a
concessao emitida pelo Municipio para edificar acima dos indices urbanisticos

basicos até o limite dos indices urbanisticos maximos, mediante contrapartida
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financeira do setor privado, de modo a propiciar a recuperagao da valorizagao

fundiaria dos lotes privados pelo poder publico e sera concedida em areas dotadas
de infraestrutura.

Paragrafo unico. Este instrumento sera utilizado também para a Regularizagao de
Edificacoes.

Art. 55 - A outorga onerosa do direito de construir é a
concessao emitida pelo Municipio para mudanga da classificagdo do solo de
expansao urbana para urbana, mediante contrapartida financeira do setor privado,
de modo a propiciar a recuperagéo da valorizagao fundiaria dos lotes privado a pelo
poder publico e sera concedida na Macrozona de Expansao Urbana.

Paragrafo unico. Este instrumento sera utilizado também para a Regularizagao de
Edificagoes.

Art. 56 - Os recursos oriundos da Outorga Onerosa do
Direito de Construir e a Outorga Onerosa de Mudancga de Uso serdo utilizados para
as seguintes finalidades:
I.  Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social:

Il.  Execugao de programas de regularizagao fundiaria;

Ill.  Promogéo, protecdo e preservagdo do patriménio ambiental, tanto natural
como cultural;

IV.  Implantacdo e melhoramento de espagos de uso publico de lazer e areas
verdes,;

V. Implantagdo e melhoramento de equipamentos pulblicos urbanos e

comunitarios;

VI.  Desapropriages para implantagéo de obras ou servicos descritos nos incisos
anteriores.
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Art. 57 - Para obter a permissdo de edificar nos termos

desta Lei, o interessado deve comprovar a transferéncia de recursos em dinheiro, no

montante calculado para conta especifica ao Poder Executivo Municipal.

Artt 58 - O recurso arrecadado sera utilizado
prioritariamente em intervengdes em:
I. Zonas de Interesse Social;
Il.  Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural;
Ill.  Zona de Indugao do Desenvolvimento Econémico;
IV. Eixos de Ligacao Principal e Secundaria.
Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal definird anualmente a aplicagéao

dos recursos auferidos com a Outorga Onerosa.

Art. 69 - Sera concedida isengao da cobranga da Outorga
Onerosa para implantacao de empreendimentos de habitagado de interesse social

destinados a populagao com renda até 3 salarios minimos.

Art. 60 - O valor a pagar sera realizado conforme férmulas

descritas nos arts. 22, 26 e 34 desta lei.

Art. 61 - Os recursos auferidos com a aplicagdo dos
instrumentos de aquisicao de potencial construtivo adicional somente poderéao ser

utilizados em investimentos e outras despesas de capital.

Art. 62 - Serao aplicados os seguintes descontos a
Outorga Onerosa do Direito de Mudanga de Uso:
I.  100%: no caso do empreendimento se destinar a mais de 50% para habitagao
de interesse social para populagao até 3 salarios minimos;

IIl.  50%: quando o loteamento possuir certificagao de desempenho ambiental de

2
& 40




ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAPE
GABINETE DO PREFEITO
orgao reconhecido, como LEED ou Acqua.

Art. 63 - Serdo aplicados os seguintes descontos a
Outorga Onerosa do Direito de Construir:
I.  50%: quando o empreendimento produzir energia alternativa nao poluitiva,
como energia solar ou edlica,
. 20%: quando o empreendimento utilizar os seguintes mecanismos de
conservagao e uso racional da agua:
a) Bacias sanitarias de volume reduzido de descarga,
b) Chuveiros e lavatérios de volumes fixos de descarga;
c) Torneiras dotadas de arejadores;

d) Captagao, armazenamento e utilizagao de aguas pluviais.

SECAO Il - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 64 - A Transferéncia do Direito de Construir é a
autorizagao expedida pelo Municipio ao proprietario de imével urbano, privado ou
publico, para edificar em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o
potencial construtivo de determinado lote, utilizando esse potencial para que o
beneficiario edifique acima dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos no
zoneamento.

Art. 65 - O Municipio autorizara a Transferéncia do Direito
de Construir para um ou mais lotes, a critério da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Meio Ambiente, quando o imével ficar impedido de utilizar em sua
prépria localizagao, total ou parcialmente o seu proprio potencial construtivo basico,
devido a limitagbes causadas pela preservagao do patriménio histérico edificado.
Paragrafo anico. A Transferéncia do Direito de Construir também podera ser

i
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autorizada como indenizagao na desapropriagao de imoveis de interesse publico,

desde que em comum acordo entre as partes.

Art. 66- O potencial construtivo oriundo da Transferéncia
de Potencial Construtivo podera ser utilizado para o acréscimo aos indices

construtivos basicos limitados aos indices construtivos maximos.

Art. 67 - O potencial construtivo do imével que cede o
potencial sera a area do imével que cede o potencial multiplicado pelo coeficiente
basico do imével.

Paragrafo unico. Em terrenos com area superior a 1.000m?* somente sera
autorizada a transferéncia da area de interesse de preservacao delimitada pela

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio Ambiente.

Art. 68 - A Transferéncia do Direito de Construir sera
averbada no registro imobiliario competente, a margem da matricula do imével que
cede o potencial construtivo.

Paragrafo unico. A averbagao devera conter, aléem do disposto no caput deste
artigo, as condigbées de protegao, preservacao e conservagao do bem de origem da

Transferéncia do Direito de Construir, e outras condi¢gdes quando aplicaveis.

Art. 69- A Prefeitura Municipal expedira Certidao de
Potencial Construtivo ao proprietario do imével que cede o potencial contendo a
quantidade de metros quadrados a ser transferida.

Art. 70 - O potencial construtivo oriundo da transferéncia
podera alienar total ou parcialmente o potencial diretamente a terceiros.

Art. 71 - Para utilizagcdo do potencial construtivo o
comprador do potencial devera apresentar autorizagao de utilizagdo do potencial

construtivo pelo proprietario.

-
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Paragrafo unico. O Municipio expedira nova certiddao de potencial construtivo ao

proprietario do potencial com o remanescente do potencial, caso houver, e dara

baixa no potencial construtivo cedido para o imével.

Art. 72 - O potencial construtivo a ser cedido ao imével
destinatario € determinado em metros quadrados de area computavel e resulta da
aplicagao da seguinte formula:

Vur Cc_
Pc= Ptrx(—) 3
Vuc

Onde:

Pc = potencial construtivo do imével que cede o potencial a ser transferido.

Ptr = potencial construtivo a ser acrescido ao imével que recebe o adicional.

Vur = valor do metro quadrado do imével que recebe avaliado pelo Municipio,
referenciado no valor de venda do terreno no momento da aprovagdo do
empreendimento conforme metodologia estabelecida pela Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas

Vuc = valor do metro quadrado do imével que cede avaliado pelo Municipio,
referenciado no valor de venda do terreno no momento da aprovagido do
empreendimento conforme metodologia estabelecida pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do imével que cede o direito de construir.

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do imével que recebe a transferéncia.

CAPITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE REESTRUTURACAO URBANA
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SEGAO Il - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 73 - A Prefeitura podera realizar Operagées Urbanas
consorciadas com o objetivo de promover, em um determinado perimetro,
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental,
melhorias sociais e a valorizagao ambiental, com a finalidade de:

I.  Ampliar os espacgos publicos,
Il.  Organizar o sistema de transporte coletivo,
lll.  Implantar programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de

habitagcoes de interesse social.

Art. 74 - Ficam indicadas as seguintes areas para aplicacao
de Operagao Urbana Consorciada:
I.  Macrozona de Expansdo Urbana;
Il.  Eixos Viarios Principais;
lll.  Zona de Desenvolvimento Turistico e Cultural.
Paragrafo Unico. Operagées Urbanas Consorciadas deverdo destinar no minimo

20% das unidades habitacionais para populagdo na faixa até 3 salarios minimos.

Art. 75 - A Operagao Urbana Consorciada devera ser
aplicada mediante projeto urbanistico de intervengao especifico e podera prever:
I. Cancelamento da utilizagao de outros instrumentos urbanisticos em seu
perimetro;
Il.  Modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéao do
solo e subsolo, bem como alteragées das normas edilicias, considerado o impacto
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ambiental delas decorrentes ou o impacto de vizinhanga;

lll.  Regularizacdo de construgbes, reformas ou ampliagcées executadas em
desacordo com a legislagao vigente,
IV. Ampliacao dos espagos publicos e implantagcao de equipamentos urbanos e
comunitarios;
V. Ampliagao de parques e areas de preservacao,
VI. Oferta de habitagao de interesse social;
VII. A concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducdao de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas
construgdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos
ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de
design e de obras a serem contempladas;
VIll. Desenvolvimento de pesquisa e aplicagao de tecnologias inovadoras e
sustentaveis em urbanizagao.
Art. 76 - A lei especifica que aprovar a operagao urbana
consorciada devera conter no minimo:
I. Definicao da area de abrangéncia contendo perimetro da area da intervengao
e perimetro expandido;
Il. Finalidade da operacao proposta;
Ill.  Programas basicos de ocupagao da area e de intervengdes previstas;
IV. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V. Programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente

<{f-'
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afetada pela operacgao;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudarios permanentes e
investidores privados em fungao da utilizagao dos beneficios previstos;

VIl. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartiihado com
representacao da sociedade civil.

§1°.Quando for o caso, a lei especifica da operagdo urbana consorciada também
podera prever:

VIIl. Execugéao de obras por empresas da iniciativa privada, de forma remunerada,
dentre outras, pela concesséao para exploragao econdmica do servigo implantado;

IX. Solugao habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupagao subnormal e areas de
risco;

X. Instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operagao e, quando for o
caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatérios para os participantes dos
projetos e para aqueles que por ele forem prejudicados;

Xl. Preservacao dos imoéveis e espacos urbanos de especial valor ambiental
cultural e natural;

XIl. Estoque de potencial construtivo adicional,
Xlll.  Prazo de vigéncia.

§2°.0Os recursos obtidos com a aquisi¢cdo de potencial construtivo da Operagao
Urbana serao aplicados exclusivamente no programa de intervengées definido na lei
de criagao da operagao urbana consorciada e serao aplicados prioritariamente no
perimetro da area de intervengdo e secundariamente na area do perimetro
expandido desde que atendam as finalidades da operagao proposta.

Art. 77 - A lei especifica que aprovar a operagao urbana
consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de constru¢do, que serdo alienados em leildao ou

utilizados diretamente no pagamento das obras e servigos necessarios a propria
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operagao.

§1°.0s certificados de potencial adicional de construgdo serdao livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
operagao.

§2° Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificar o uso, o
certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que superem os padroes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacgdo do solo, respeitados os limites
estabelecidos na lei de cada operagao urbana consorciada.

§3°.A lei devera estabelecer, entre outros:

I. Quantidade de certificado de potencial adicional de construgdo a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a operagao;

II. O valor minimo do certificado de potencial adicional de construgao;

Ill. As féormulas de calculo das contrapartidas;
IV. As formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial adicional
de construgdo, em metros quadrados de potencial construtivo adicional e de metros

quadrados de potencial de alteragdo de uso e porte.

CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

SEGCAO | - DO ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL E DO
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Art. 78 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é um
instrumento prévio de analise para subsidiar a concessdo de licengas ou
autorizagbes a empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, que na sua
instalaga@o, construgéo, operagéo, reforma, ampliagdo ou funcionamento possam
causar impactos ao meio ambiente, ao sistema viario, ao entorno ou a comunidade
de forma geral, no ambito do Municipio.

Art. 79 - Ficam sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga
empreendimentos nao habitacionais com area superior a 2.000m>.

Art. 80 - Ato do Poder Executivo Municipal definira o
procedimento e tramitagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, indicando seu
trajeto, momentos decisérios e possibilidades recursais.

Art. 81 - O Municipio emitira termo de referéncia definindo o
conteiido minimo e forma de apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
que devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo para analise, no minimo os seguintes itens:

I.  Descrigao do empreendimento ou atividade:
Il.  Cronograma previsto para a obra;
lll.  Custo estimado da obra;
IV. Andlise e identificagdo dos impactos a serem causados, nas fases de
planejamento e implantagéo, operagéo e desativacdo, na area diretamente afetada,
na area indiretamente afetada e na area de influéncia direta, quanto a:
a) O adensamento populacional;
b) Equipamentos urbanos e comunitarios:
c¢) Uso e ocupagao do solo;
d) Valorizagao imobiliaria;
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e) Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

f) Ventilagao e iluminagao;

g) Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
V. Identificagcdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou
atividade, nas fases de planejamento, implantagdo, operacao e desativagao,
conforme o caso, além das medidas de controle ambiental, mitigadoras ou
compensatorias adotadas nessas fases, com indicagdo das responsabilidades pelas
suas implantagdes.

Art. 82 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no érgao competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 83 - A elaboragéo do EIV nado substitui a elaboragdo e a
aprovacgao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacao ambiental.

Art. 84 - Sera dispensada a apresentagcao do EIV quando a
integralidade do seu conteiddo minimo, conforme previsto nessa lei, estiver

contemplado no EIA.

TITULO Il - POLITICA DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

Art. 85 - As politicas publicas setoriais, em especial as urbanas
e ambientais, integram a Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio e
definem as agbes que devem ser implementadas pelo Executivo para cumprir os

objetivos estratégicos deste Plano Diretor.
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Art. 86 - As politicas e os sistemas urbanos e ambientais
tratados nesta lei sao as que se relacionam direta ou indiretamente com questdes
de ordenamento territorial, quais sejam:

I. Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel,
Il.  Politica de Mobilidade;
lll. Politica de Saneamento Ambiental;
IV. Politica dos Equipamentos Comunitarios, Areas de Lazer e Areas Verdes
V. Politica de Habitagao e Regularizagao Fundiaria;
VI. Politica Ambiental Natural e Cultural.

CAPITULO | - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
SUSTENTAVEL

Art. 87 - Sao dos objetivos da Politica de Desenvolvimento
Econdmico Sustentavel aqueles descritos no Art. 8° incisos | a V e
complementarmente:
|. Estimular o desenvolvimento do empreendedorismo, visando ampliar a
inclusao produtiva no mercado, a geragao de renda e a qualificagao do trabalhador;
Il.  Promover o desenvolvimento sustentavel da zona rural facilitando e apoiando
a agricultura familiar, em especial a organica, os empreendimentos eco-sustentaveis
e o turismo sustentavel, em especial atividades de base comunitaria,
lll. Criar as condigoes para o desenvolvimento do turismo apropriado as
caracteristicas do Municipio, gerando sinergias entre eventos, negocios, cultura,

gastronomia, compras e agroecoturismo para aumentar a permanéncia do visitante;
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Potencializar a capacidade criativa, o conhecimento cientifico e tecnolégico e

a inovagao no Municipio para gerar atividades econdmicas de alto valor agregado e

ambientalmente;

V.

Induzir uma distribuicdo mais equitativa do emprego, desconcentrando as

atividades econdémicas.

Art. 88 - Sao Estratégias da Politica de Desenvolvimento

Econdémico Sustentavel:

VL.

VIL.

Incentivar a participagao da iniciativa privada e demais setores da sociedade
civil em acgdes relativas ao processo de urbanizagdao, mediante o uso de
instrumentos urbanisticos, quando for de interesse publico e cumpridos os
principios contidos no Plano Diretor,;

Fortalecer a identidade local mediante incentivo a preservagao do patriménio
natural e cultural, material e imaterial;

Aumentar a disponibilidade de conectividade as novas tecnologias de
informagao e comunicagao a populagao local em area urbana e rural;
Incentivar o uso de uso de tecnologias verdes, a redugdo da poluigdo e do
desperdicio;

Firmar parceiras com entidades de capacitacdo como do sistema “s” e
Embrapa;

Promover programas de vida saudavel nos espagos publicos, como
alimentagao saudavel, agricultura urbana de hortalicas e frutas, pratica de
exercicio fisico, consumo de agua potavel, exposi¢ao ao sol e repouso;

Apoiar os arranjos produtivos locais.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE MOBILIDADE

%/ j
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Art. 89 - A politica municipal de mobilidade urbana tem o
compromisso de facilitar os deslocamentos e a circulagdo de pessoas e bens na
cidade, mediante as diretrizes gerais estabelecidas pela Lei Federal n°® 12.587, de 3
de janeiro de 2012, e as seguintes diretrizes locais:

I.  Implementar sistema integrado de transportes, com modalidades
diversificadas respeitadas as caracteristicas socioambientais do Municipio,
priorizando o transporte coletivo, que é estruturante, sobre o individual, os modos
nao motorizados e valorizando o pedestre;

Il.  Garantir a acessibilidade universal e a equidade do uso do espago publico de
circulagao e transporte.

Art. 90 - Sao objetivos da Politica de Mobilidade:

I.  Melhoria das condigdes de mobilidade da populagdo, com conforto e
seguranga, incluindo os grupos com mobilidade reduzida;

Il.  Aumento da participagdo do transporte publico coletivo e ndo motorizado na
divisdao modal,

Il Melhoria nas condigdes de integragdo entre os diferentes modais de
transporte;

IV.  Organizar o estacionamento de veiculos, especialmente nos Eixos Viarios
Principais e de Secundarios e na Regido Central;

V.  Aprovar o Plano de Mobilidade Urbana;

VI.  Implantar sistema cicloviario;
VIl.  Buscar acessibilidade Universal.

Art. 91 - Sao instrumentos da Politica de Mobilidade Urbana:
VIIl.  Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

IX.  Aplicagdo de tributos sobre modos e servigos de transporte urbano pela
utilizagao da infraestrutura urbana, visando desestimular uso de determinados
modos de servigos de mobilidade;
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X. Dedicagao, expansao e consolidagao de espago exclusivo nas vias e espagos

publicos para os servicos de transporte publico coletivo e de modos de transporte
nao motorizados;

X|. Estimular o transporte solidario ou compartilhado e a mobilidade corporativa;
XIl. Reduzir o tempo dos deslocamentos urbanos, através da elaboragdao de
estudos de viabilidade para a permissao ao servigo de transporte individual de
passageiros por taxi - desde que transportando passageiro - ao uso das faixas
exclusivas para veiculos de transporte coletivo publico em vias compartilhadas,

exceto nas canaletas e vias exclusivas.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 92 - O Sistema de Saneamento Ambiental &
composto pelos sistemas de abastecimento de agua, de esgotamento sanitario, de
drenagem e de gestao integrada de residuos sélidos, e tem as seguintes finalidades:

I. O abastecimento publico de agua potavel, desde a captagdo até as ligagtes
prediais, com seus respectivos instrumentos de medigao isolados;

I A coleta, afastamento, tratamento e disposicao final adequados dos
esgotos sanitarios, desde as ligagdes prediais até o langamento do efluente final
no meio ambiente;

. O manejo das aguas pluviais, compreendendo desde o transporte, detengao,
retencao, absorcao e o escoamento ao planejamento integrado da ocupagédo dos
fundos de vale;

IV. A coleta, inclusive a coleta seletiva, o transporte, o transbordo, o tratamento e

¥
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a destinacao final dos residuos domiciliares, da varrigao e limpeza de logradouros e

vias publicas, dos estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos, dos
processos e instalagées industriais, dos servicos publicos de saneamento basico,
servicos de saude e construgao;

V. A hierarquia de ndo geragao, reducao, reutilizagao, reciclagem, o tratamento
dos residuos solidos e a disposi¢ao final ambientalmente adequada dos rejeitos por
meio do manejo diferenciado, da recuperagao dos residuos reutilizaveis e reciclaveis
e da disposicao final dos rejeitos originarios dos domicilios e da varricao e limpeza
de logradouros e vias publicas.

Art. 93 - Sao objetivos do Sistema de Saneamento Ambiental:
I. Acesso universal ao saneamento basico, em especial com a ampliagao da
rede de coleta de esgoto;

Il.  Conservagao dos recursos ambientais,

Ill.  Nao geragao, reducado, reutilizagao, reciclagem, tratamento dos residuos
solidos e disposigao final ambientalmente adequada dos rejeitos;

IV. Integrar as politicas, programas, projetos e ag¢des governamentais
relacionadas com o© saneamento, saude, recursos hidricos, biodiversidade,
desenvolvimento urbano e rural, habitagao, uso e ocupacao do solo;

V. Melhorar a gestao e reduzir as perdas dos sistemas existentes;

VI. Definir parametros de qualidade de vida da populagao a partir de indicadores
sanitarios, epidemiolégicos e ambientais que deverao nortear as agoes relativas ao
saneamento; promover atividades de educagao ambiental e comunicagao social,
com énfase em saneamento;

VII.  Aprovar e implementar o Plano Municipal de Saneamento Basico.

CAPITULO IV — DA POLITICA DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, AREAS
DE LAZER E AREAS VERDES
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Art. 94 - Sao diretrizes gerais para a implantagdo de
equipamentos publicos e areas verdes publicas:

I.  Adequar a oferta e a distribuicao dos servigos e equipamentos de educacgao,
saude, assisténcia social, lazer, esporte e cultura em relagdo ao nimero de usuarios
por setor censitario;,

IIl.  Promover a utilizagao dos equipamentos municipais e espacos publicos,
garantindo o acesso universal e equitativo da populagao a esses equipamentos;

Ill.  Promover agdes para o pleno atendimento da demanda por equipamentos
publicos, dotando o Municipio de areas adequadas em quantidade e localizagao
satisfatorias,

IV. Qualificar progressivamente as areas de lazer publicas;

V. Promover programas e equipamentos de seguranga alimentar;

VI. Adotar medidas para a preservagdo, manejo € expansao das areas verdes
publicas, de acordo com as demandas técnicas e as manifestagées de interesse das
comunidades locais.

Art. 95 - Os programas, acgdes e investimentos, pablicos
e privados, no Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais devem ser orientados
segundo as seguintes diretrizes:

I.  Priorizar o uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados
como forma de potencializar o uso do espago publico ja constituido;

Il.  Otimizar o aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados ao longo dos
Eixos Viarios Principais e Secundarios, com localizagao e acessibilidade privilegiada
e em conformidade com o maior potencial construtivo dessas areas;

lll.  Otimizar a ocupagdo dos equipamentos existentes e a integragcao entre
equipamentos implantados na mesma quadra;

IV.  Incluir mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo a compatibilizar

diferentes demandas por equipamentos no territério, otimizando o uso de terrenos e
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favorecendo a integragao entre politicas sociais;

V. Integrar territorialmente programas e projetos vinculados as politicas sociais
como forma de potencializar seus efeitos positivos;
VI.  Priorizar investimentos em areas de ZEIS.

CAPITULO V - DA POLITICA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 96 - A politica de habitagdo tem por objetivo
estabelecer as agoes do Poder Publico e da iniciativa privada para garantir o direito
social a moradia para o conjunto da populagao.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta lei, entende-se por direito social a moradia o
acesso a habitagao com atendimento de parametros minimos de qualidade e
garantia na seguranga juridica da posse, dotada de servigos, infraestrutura e

equipamentos publicos, e disponivel a um custo acessivel.

Art. 97 - Sao diretrizes gerais da politica municipal de
habitagao:

.  Regular o solo urbano para promover o cumprimento da fung¢do social da
propriedade e do direito social a moradia em consonancia com o disposto no
Estatuto da Cidade e neste Plano Diretor;

Il.  Estimular a construgéo e requalificagao de habitagdes pelo Poder Publico e
pela iniciativa privada;

Ill.  Priorizar a ocupagao das areas ja infraestruturadas que estejam nao
edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas, através da aplicagao de instrumentos de
politica urbana;

IV. Assegurar a integragao da politica de habitagdo com as demais politicas
publicas, em especial as de desenvolvimento urbano e regional, de mobilidade, de
geragao e emprego e renda, sociais € ambientais;

V. Revisar e atualizar o Plano Setorial de Habitagao, elencando as agées
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necessarias para efetivagdo das diretrizes da politica habitacional contidas neste

Plano Diretor, através de procedimentos e metas de curto, médio e longo prazo.

Art. 98 - A politica de habitagcao de interesse social tem por
objetivo estabelecer as agbées do Poder Publico e da iniciativa privada para garantir o
direito social a moradia para populagédo de baixa renda, priorizando aquela com
renda familiar mensal de até 3 salarios minimos.

Art. 99 - Sao diretrizes da Politica Municipal de Habitagao
de Interesse Social:

I.  Promover a regularizagao fundiaria de interesse social nos assentamentos

irregulares;

Il.  Promover e estimular a produgao de habitagao de interesse social;

. Ampliar os recursos para Habitagao de Interesse Social mediante previsdo no
or¢gamento municipal de aportes regulares de recursos e utilizagao dos instrumentos
de politica urbana, previstos neste Plano Diretor;

IV. Criar e implantar programas de subsidios municipais com o objetivo de
viabilizar o acesso a habitagdo de interesse social para populagdo com renda
familiar mensal de até 3 salarios minimos;

V. Diversificar as formas de acesso a habitagdo de interesse social, sempre
adequando o atendimento a capacidade de pagamento da populagao beneficiada;
VI. Buscar a integracdo dos programas de habitagao municipal, estadual e
federal, propiciando a otimizagao dos recursos aplicados em projetos de habitagao
de interesse social;

VIl.  Monitorar a politica de habitacao de interesse social por meio de um sistema
permanentemente atualizado permitindo o acesso da populagdo as informagdes
monitoradas.

VIIl.  Autorizar o 6rgao municipal de politica habitacional a realizagao de projetos
para construgdo de edificios de até 4 (quatro) pavimentos, promovendo a

verticalizagdo das unidades habitacionais de interesse social em regides passiveis
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revitalizagao, para criagao de areas de lazer, cultura, convivéncia e de implantacdo

de equipamentos publicos;

IX. Garantir transparéncia e a publicizagdo, inclusive em sitio eletrénico, do
cadastro de inscrigbes permanente, com o registro das pessoas que tém interesse
na aquisicao de imoveis do programa habitacional municipal, bem como também das
unidades habitacionais entregues pelo Poder Publico, disponibilizando o nome e
numero de inscrigao;

X. Formagdo do Banco de Terras Municipal, composto por terrenos vazios e
edificagoes desocupadas, ambos em condigbes de habitabilidade, localizados na
zona urbana, que se destinam a atender o déficit habitacional de interesse social:

Xl.  Promover politicas publicas voltadas a redugao do déficit habitacional, por
meio da habitagdo de interesse social e aos grupos vulneraveis (familias) e em
situacao de risco.

Art. 100 - A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS ¢é
um instrumento de politica urbana que tem como objetivo fazer cumprir a fungao
social da propriedade prioritariamente para habitagdo de interesse social.

§1°. Os assentamentos irregulares de interesse social deverao ser incluidos
em ZEIS-1.

§2°. Os novos loteamentos de interesse social serao incluidos em ZEIS-2.

§3°. O Poder Publico Municipal podera estabelecer parametros especiais de

parcelamento, uso e ocupacao do solo em ZEIS.

Art. 101 - A regularizagdo fundiaria de interesse social
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a regularizagao de assentamentos irregulares ocupados predominantemente
pela populagdo de baixa renda e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir
o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungées sociais da
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propriedade urbana e o direito social ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 102 - Sao diretrizes especificas para regularizacao
fundiaria:

I. Aprovar legislagao especifica para a regularizagao fundiaria, estabelecendo
parametros especiais de urbanizagado, parcelamento, uso e ocupagao do solo,
respeitadas a situagdo socioeconémica da populagdo e as normas ambientais,
especialmente para regularizagao fundiaria de interesse social,

Il.  Instituir pela legislagcao o projeto de regularizagao fundiaria;

Ill.  Priorizar a permanéncia da populagao na area ocupada, assegurando o nivel
adequado de condigbes urbanisticas, sociais e ambientais, tais como salubridade,
estabilidade, seguranca, infraestrutura e acesso a servigos publicos, exceto quando
nao for possivel assegurar a permanéncia devido a situagao de risco comprovada
para as familias, bem como por questées ambientais e urbanisticas irreversiveis ou
de interesse de municipal,

IV. Promover reassentamento, quando for o caso, preferencialmente para o
entorno imediato;

V. Promover medidas de prevencgao, mediagao e solucao de conflitos coletivos.

CAPITULO V — DA POLITICA AMBIENTAL NATURAL E CULTURAL

Art. 103 - A Politica Municipal do Meio Ambiente tem
como objetivo promover a conservagao, protecao, recuperagao e o uso racional do
meio ambiente, em seus aspectos natural e cultural, estabelecendo normas,
incentivos e restricbes ao seu uso e ocupacgao, visando a preservagao ambiental e a
sustentabilidade da cidade para a presente e futuras geragdes, observando-se o
principio da proibigao do retrocesso ambiental.
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Paragrafo unico. Constituem os aspectos natural e cultural do meio ambiente o

conjunto de bens existentes no Municipio, de dominio publico ou privado, cuja
conservagao e recuperacao seja de interesse publico e em beneficio dos cidadaos,
quer por seu valor natural, incluindo a paisagem, quer por seu valor cultural e
urbano, incluindo os aspectos arquiteténicos, arqueologicos, geoldgicos, artisticos,

etnograficos e genéticos.

SECAO|
DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 104 - Sao objetivos da politica municipal do meio
ambiente:
. Promover a sustentabilidade ambiental planejando e desenvolvendo estudos
e acgdes visando incentivar, proteger, conservar, preservar, restaurar, recuperar e
manter a qualidade ambiental urbana e cultural;

Il.  Elaborar e implementar planos, projetos, programas de agées de protecdo e
educacao ambiental e cultural,

Ill.  Adotar medidas de controle e fiscalizacao para que a disposi¢do na natureza
de qualquer forma de matéria ou energia nao produza riscos ao meio ambiente ou a
saude publica e que as atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem
recursos naturais tenham sua implantagao e operagao controlada;

IV.  Definir, de forma integrada, areas prioritarias de agao governamental visando
a protegao, conservagao, preservagao e recuperagao da qualidade ambiental e do
equilibrio ecolégico;

V. Identificar e criar unidades de conservagédo para a protecao de mananciais,

\ )
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ecossistemas naturais, biodiversidade, recursos genéticos e outros bens naturais e

culturais, estabelecendo normas especificas a serem observadas nessa area;

VI. Propor e aprimorar normas e regulamentos para o manejo e prote¢cdo de
unidades de conservagao municipal, publica e privada, de forma a garantir sua
fungao como patriménio urbano e ambiental;

VIl. Promover a universalizagao do saneamento ambiental, por meios préprios ou
de terceiros, com a oferta de servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populacdo e as caracteristicas locais, respeitando os parametros
da legislagao ambiental;

VIll. Adotar padrées de produgao e consumo de bens e servicos de forma
sustentavel com aplicagao de técnica de mitigacao de impacto;

IX. Promover a inovagao, descentralizacao e a participagao popular na gestao
dos residuos visando a qualidade ambiental e a preservacdao do ambiente natural,
principalmente os rios, solo, agua subterranea, atmosfera e biodiversidade,
minimizando os custos publicos;

X. Incentivar a utilizagao sustentavel dos sistemas de drenagem fluviais em area
urbana em complemento a drenagem pluvial tradicional, existente ou nao,
recuperando e ampliando a capacidade de retencao, absorgao e infiltragdo de aguas
pluviais no solo adjacente;

XI. Promover a ampliagdo e o aperfeicoamento dos sistemas de coleta,
tratamento e disposic¢ao final de esgoto;

XIl. Incentivar a agricultura urbana, inclusive em cobertura de edificagées, como
forma de promover a racionalizagao do territério, a conservagao da cultura local, a
preservacao da paisagem tradicional e a producao de alimentos preferencialmente
organico;,
Xlll. Estabelecer normas, padrdes, restricbes e incentivos ao uso e ocupagao dos
imoéveis publicos e privados considerando os aspectos do meio ambiente natural,
cultural e edificado visando a sustentabilidade ambiental;
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XIV. Reduzir gradativamente a emissao de poluentes nocivos a saude langcados no

ar, no solo, subsolo e nas aguas,

XV. Incentivar a geragao e utilizacao de energias limpas de matrizes energéticas
ndo poluentes e sustentaveis, prevendo a micro e mini geragao distribuida ou
cogeracao qualificada, através de parcerias publico-privadas, manifestagcao de

XVI. interesse, entre outras formas;

XVIl.  Avaliar e monitorar o desempenho da politica municipal de meio ambiente por
meio de indicadores e demais instrumentos de monitoramento;

XVIIl.  Incentivar a geracao distribuida de energia elétrica por fontes renovaveis ou
cogeracao qualificada;

XIX. Promover estudo da gestdo do ruido urbano, garantindo a saude e o bem-
estar social e ambiental, viabilizando horarios e locais para eventos;

XX. Promover o mapeamento das areas suscetiveis a ocorréncia de processos
geolodgicos ou hidrolégicos que gerem riscos a populagao;

XXI. Incentivar a criagao de Reservas Particulares do Patriménio Natural
corredores verdes urbanos entre propriedades privadas contiguas, de forma a
garantir a conservagao dos ecossistemas naturais;

XXIl. Desenvolver agdes de conscientizagao sobre a importancia e incentivo para a
separacgao do lixo reciclavel do organico.

SEGAO |
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 105 - Sao objetivos da politica municipal do patriménio
cultural:

I.  Identificar e definir os bens de valor cultural, de natureza material e imaterial,
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de interesse de preservacao, integrantes do patriménio ambiental e cultural do

Municipio;

Il. Realizar estudos, pesquisas e levantamentos que orientem agées voltadas a
protegao, a preservagao, a restauragéao e a manutengao dos bens culturais;

. Criar um sistema unico de informagdes dos bens de valor cultural;

IV. Estabelecer incentivos e beneficios aos titulares de bens culturalmente
protegidos, visando a preservagao, conservacao e recuperagdo do patriménio
cultural;

V. Utilizar a Transferéncia de Potencial Construtivo para Preservacéao de imoveis

tombados ou de interesse de preservacao devido ao seu valor cultural;

VI.  Instituigdo de Comisséo de Gestao do Patriménio Cultural;

VII.  Estabelecer em lei especifica penalidades contra degradacdo dos bens
culturais;
VIIl.  Manutencgao dos edificios de relevancia cultural para o Municipio.

TITULO IV -GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO
URBANO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 106 - A gestao democratica é a garantia da participacao
popular em conjunto com o Poder Publico Municipal nos processos de
planejamento, gestao e desenvolvimento da cidade, considerando as diretrizes,
principios e objetivos

Art. 107 - previstos neste Plano Diretor.
Art. 108 - Sao principios da gestdo democratica da cidade:
I.  Transparéncia no acesso a informagao de interesse publico;

Il.  Incentivo a participagao popular;
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. Integracao entre Poder Publico Municipal e populagao na gestao da cidade.

Art. 109 - Sera assegurada a participagao da populagao e de
associagoes representativas de varios segmentos da comunidade na formulagao,
execucao, revisao e acompanhamento de planos, programas e projetos previstos
neste Plano Diretor, mediante as seguintes instancias de participagao:

IV. Orgaos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e
municipal;
V. Debates, audiéncias e consultas publicas;
VI. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional,
estadual e municipal,
VIl. Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art. 110 - A gestdo orgamentaria participativa de que trata a
alinea f do inciso Ill do art. 40 desta Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, incluira a
realizagao de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano
plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento anual, como condigdo
obrigatéria para sua aprovacgao pela Camara Municipal.

Art. 111 - O Sistema de Planejamento Municipal é o
desenvolvimento de um processo dinamico e continuo, que articula as politicas
publicas com os diversos interesses da sociedade e promove instrumentos para a
gestao e o monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento Municipal dar-se-a de forma
integrada, sob coordenagao e monitoramento da Secretaria Municipal de

Infraestrutura e Meio Ambiente.

Art. 112 - O Sistema Municipal de Planejamento deve promover:
I.  Arevisado e adequacgao do Plano Diretor e da legislagao urbanistica;
Il. A atualizacao das informagdes de interesse do Municipio;
. A articulagao entre os sistemas de informagao necessarios a gestao territorial,
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IV. A publicizagao das informag¢des geradas pelo Municipio;

V. A coordenagao do planejamento urbano;
VI. O ordenamento das fung¢des sociais da propriedade e da cidade;
VIl. A gestdo democratica da cidade.
Art. 113 - O Sistema Municipal de Planejamento se efetiva
por meio de:
I.  Instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislagbes urbanisticas;
Il.  Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;
Ill.  Definicdo de agbes e politicas de desenvolvimento urbano geral e setorial,
dos programas e projetos especiais;
IV. Planos Setoriais;
V. Planos de Agao e Investimentos, conforme previsto na legislagéo estadual;
VI.  Outros Planos, Programas e Projetos ligados ao desenvolvimento urbano:
VII.  Articulagéo entre os 6rgéos que integram o Poder Publico Municipal, inclusive
a Camara Municipal, cuja interlocucdo devera ocorrer de forma permanente e
continua;

VIll. Gestao democratica da cidade.

Art. 114 - O Sistema de Monitoramento e Controle do Plano

Diretor € de responsabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio
Ambiente, tem por objetivo relacionar, estruturar e analisar as informacgdes
municipais com a finalidade de correlacionar os principios, diretrizes e objetivos do
Plano Diretor com os resultados alcangados, e tem os seguintes objetivos:

I. Acompanhar o desempenho alcangado a partir da implantagéo dos principios,
diretrizes e objetivos previstos nesta lei;

Il.  Fornecer através do monitoramento informagdes necessarias as futuras
adaptagoes ou revisoes do Plano Diretor, de forma a contribuir para a melhoria da
gestao municipal;

‘S
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Ill.  Promover a publicidade das informagdes monitoradas, permitindo maior

controle social e participacao efetiva da populagao na gestao democratica da cidade;

IV. Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, universidades,
cartorios de registro de imoveis e demais 6rgaos e entidades publicas e privadas,
visando a obtencao ou acesso a informagées necessarias ao monitoramento do
Plano Diretor.

TITULO V - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 115 - Deverao ser encaminhados a Camara Municipal
projetos de leis especificas previstos neste Plano Diretor, as leis de parcelamento,
zoneamento, uso e ocupagao do solo no prazo de até 1 ano.

Paragrafo unico. Enquanto nao forem aprovadas as leis, continuardo em vigéncia
todas as leis que, de alguma forma, tratam do planejamento urbano da cidade,
devendo ser aplicadas em consonancia ao previsto neste Plano Diretor,
considerando ainda que as normas e parametros urbanisticos previstos nesta lei

entram em vigor a partir da sua promulgacéao.

Art. 116 - No prazo de 2 anos deverdo ser aprovados os
Planos Setoriais previstos nesta lei, devendo ser garantida a participagao popular e
orientados pelo contido neste Plano Diretor.

Art. 117 - Esta lei entra em vigor no prazo

Art. 118 - Os parametros de uso e ocupacédo e as demais
normas fixadas na legislagdo em vigor, em especial na Lei n° 523, de 28 de janeiro
de 1983, terdo 6 meses de prazo de validade, contados a partir da data de vigéncia
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da legislagao especifica, renovavel uma unica vez por 6 meses, para:

I. Projetos ja licenciados,

Il.  Projetos em tramitagdo, protocolados até a data de vigéncia desta Lei.

Art. 119 - Nenhuma edificagao, reforma, demoli¢do ou obra
de qualquer espécie, podera ser feita sem prévio licenciamento pelos 6rgaos
competentes do Poder Publico Municipal.

§1°.0s projetos deverdo ser elaborados de acordo com os objetivos e diretrizes
deste Plano Diretor e com as normas regulamentares de edificagbes do Poder
Publico Municipal.

§2° As edificagcdes, reformas, demoligbes ou obras de qualquer espécie, em
execucao ou executadas em desacordo com os objetivos e diretrizes deste Plano
Diretor ou com as normas regulamentares de edificagoes ficarao sujeitas a sangoes
administrativas.

§3° As obras de regularizagdo de edificagbes de que trata o paragrafo anterior
serdo analisadas desde logo a promulgacao do Plano Diretor, aplicando-se quando

possivel os parametros urbanisticos alterados, independente do zoneamento.
Art. 120 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPE, em 04 de
novembro de 2019.

Prefeito Constitucional
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Anexo 3 - Perimetro do Municipio de Sapé
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Anexo 4 — Sistema Viario do Municipio de Sapé
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do Municipio de Sapé
ZONA/SETOR | Coeficiente Coeficiente | Altura Basica Altura Taxa de Afastamento Recuo
Basico Maximo (pavimentos) Maxima Ocupacgao lateral (2) | Frontal
(pavimentos) (metros) | (metros)
ZR1 1,0 1,0 2 2 50% 1.5 4.0 |
ZR2 1,0 1,0 2 3 50% 1.5
ZUM 1 1,0 25 2 8 70% Facultado térreo, 2,0
2,5m a partir do 3°
ZUM 2 1,0 15 2 4 50% pavimento 4,0
ZEIS 1 1,0 1,8 3 3 60% Facultado 3,0 ,

¢
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ZEIS 2 1,0 2,0 2 4 60%
ZPP 1,0 1 2 2 (1) (1) (1) |
_
|
ZDTC 1,0 2 2 4 50% Facultado térreo, 40 |
2,5m a partir do 3° _
ZIDE 1,0 2 2 4 50% oS0
Eixos Viarios 1,0 2 2 6 50%
Principais e
Secundarios

(1) A critério da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio Ambiente

(2) Quando houver aberturas para as divisas o afastamento lateral minimo sera de 1,5m, e quando a edificacdo for de madeira o
afastamento lateral minimo sera de 2,0m, atendidos os afastamentos minimos contidos nessa coluna

(3) A excegéao das edificagdes situados nos Eixos Viarios Principais

Anexo 6 - indices Urbanisticos |
&
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